Teil A - Planzeichnung

. Festsetzungen durch Planzeichen zur

Bebauung und Griinordnung
nach §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
der BauNVO und der PlanzV 90

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

Baugrenze
nach Pkt. 3.5 PlanzV

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9(1)20, 25 BauGB )
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Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
nach Pkt. 13.2.1 PlanzV

Flache zum Bindungen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nach Pkt. 13.2.2 PlanzV

Erhaltung von Einzelbdumen
nach Pkt. 13.2.2 PlanzV

AusgleichsmaRnahme A 1

Plfanzung einer Eingriinungshecke

AusgleichsmaRnahme A 2

Anpflanzung einer Streuobstwiese:

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
nach Pkt. 15.13 PlanzV

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
nach Pkt. 15.5 PlanzV

Il. Sonstige zeichnerische Darstellungen
1. Sonstige unverbindliche zeichnerische Darstellungen
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Bemalung, Angaben in Meter

2. Bestandsangaben

41/a

AW

Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern
( Gemarkung Haslich )

Vorhandene Gebaude

3. Leitungsbestand ( Nachrichtliche Ubernahme,
dient nur zu Ubersichtszwecken )

Stromleitung, Freileitung (ENSO )
Stromleitung, Kabel (ENSO )
Trinkwasserleitung ( ewag kamenz )
Abwasserleitung ( ewag kamenz )
Regenwasserleitung ( ewag kamenz )
Telekom

Telekom ( auler Betrieb)

Teil B - Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 BauGB)

1. Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen

§9 (1) 2 BauGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

2. Grinflachen §9(1)15 BauGB / Flachen z. Anpflanzen/Erhalten von Baumen,
Strauchern u. sonst. Bepflanzungen §9(1)25 BauGB

Pflanzpflichten:

Pflanzpflicht innerhalb Umgrenzungen v. Flachen z. Anpflanzen von Baumen,
Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

AusgleichsmaRnahme A1: Pflanzung einer Hecke

Pflanzung einer Eingriinungshecke an der Grundstiicksgrenze,
Baumschulqualitat: vHe h 80-100,
Mogliche Gehdlzarten:

Carpinus betulus

AusgleichsmalRnahme A2: Anlage einer Streuobstwiese

Pflanzung von mind. 10 Stiick mittel- oder hochstammigen standortgerechten Obstbaumen,
Baumschulqualitat: 2x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 8-10 cm,

Ausstattung mit Pfahl/Pfahldreibock, Wurzel- und Wildverbissschutz,

Mogliche Obstsorten:

Apfel: Rheinischer Bohnapfel, Boskoop, Goldparméne, Oberlausitzer Nelkenapfel, Schéner
von Herrnhut, Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm

Birnen: Gellert's Butterbirne, Gute Graue, Kostliche von Charneu, Konferenzbirne
SiRkirschen: Kassins Frihe, Schneiders spate Knorpel, Hedelfinger

Pflaumen: Hauszwetsche, Althans Reneklode, Wangenheimer

Die Obstbaume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger
Ersatz zu pflanzen. Die Wiesenflache ist extensiv zu pflegen, nicht zu diingen oder mit
Bioziden zu behandeln. Sie ist 1-2 mal im Jahr zu mahen und das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen.

Il. Hinweise

Landesamt fir Archaologie

Das Landesamt fur Archaologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieRungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens 3 Wochen vorher zu informieren. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfuhrenden Firmen, Telefonnummer und den
verantwortlichen Bauleiter nennen.

Das Landesamt fir Archaologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem
archaologischen Relevanzbereich liegt. Es kann zu baubegleitenden Untersuchungen
kommen. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieRfen. Den mit den
Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen
und jede mogliche Unterstiitzung zu gewahren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in
der Ausschreibung davon zu informieren.

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Natlrliche Radioaktivitat - Radonschutz

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen errichtet, hat geeignete Malnahmen zu treffen,
um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.
Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemeinen anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen Manahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Geologie
Baugrunduntersuchungen

Fir das geplante Eigenheim wird zu projektbezogenen und standortkonkreten
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 geraten. Damit kann der
Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau zu den hydrogeologischen Verhaltnissen
und zur Tragfahigkeit des Untergrundes erhéht werden. Daruber hinaus wird sichergestellt,
dass Planungen an bestehende Untergrundverhaltnisse angepasst werden kénnen.

Bohranzeige-/Bohrergebnismitteilungspflicht

Werden im Rahmen der Planungen Erkundungen mit geologischem Belang durchgefiihrt,
bitten wir um Zusendung der Ergebnisse.

Es wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht hingewiesen.

Landratsamt Bautzen

Untere Naturschutzbehdérde

Nach §15 Abs. 4 BNatschG sind die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen dauerhaft zu
erhalten. Die PflanzmaRnahmen sind in der auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme gem.
§82 Abs. 2 SachsBO folgenden Pflanzperiode abzuschlielen.

Nach §17 Abs. 7 BNatSchG ist die Fertigstellung der griinordn. Manahmen der unteren
Naturschutzbehorde zwecks Abnahme der Ausgleichsmalinahmen schriftlich anzuzeigen.
Untere Wasserbehorde

Anfallendes Niederschlagswasser ist vorrangig vor Ort schadlos zu versickern.

In unmittelbarer Nahe zum Vorhabensgebiet befindet sich das oberirdische Gewasser
Muhlgraben des Haselbaches (11.Ordnung). An deren Béschungsoberkante bzw. Ufer
schlief3t sich landeinwarts der Gewasserrandstreifen an. Dieser ist 10 m, innerhalb von im
Zusammenhang bebauter Ortsteile 5 m breit. Er dient der Erhaltung und Verbesserung der
okologischen Funktion der Gewasser, der Wasserspeicherung sowie der Sicherung des
Wasserabflusses und der Verminderung von diffusen Stoffeintrdgen. Aus diesem Grund
sind im §24 Abs. 3 SachsWG Verbote zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen des Gewassers und des Hochwasserschutzes festgelegt. Danach ist unter
anderem das Errichten von baulichen oder sonstigen Anlagen sowie die Ablagerung von
Gegenstéanden die den Wasserabfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen,
verboten.

Untere Immissionsschutzbehérde

Zum Schutz vor nachtlichen Schallimmissionen durch die Staatsstrae S105 wird
empfohlen bei einer Wohnbebauung mindestens ein Fenster von tberwiegend zum
Schlafen genutzter Rdume an einer nicht zur Strasse zugewandten Fassade anzuordnen.
Alternativ kann auch ein Einbau einer schallgedammten Beliftungseinrichtung erfolgen,
wenn die Anordnung von Fenstern von Uiberwiegend zum Schlafen genutzter Rdume so
nicht gewollt wird.'

Der Hinweis ist damit zu begriinden, dass von der vorbeiflihrenden Staatstrasse S105 einer
Uberschlagigen Berechnung zufolge am Baufeld Schallimmissionen tags/nachts 58/49
verursacht werden. Im Beiblatt 01 zur DN 18005 Teil 1 wird angemerkt, dass bei
Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster, ungestortes
Schlafen haufig nicht mehr moglich ist.

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer
Schalleistung folgende Abstande zu schiitzenswerten Daueraufenthaltsraumen nach DIN
4109 der Nachbarbebauung einzuhalten

Schalleistungspegel (dB(A)) 62 - Abstand 20 m

Schalleistungspegel (dB(A)) 60 - Abstand 15 m

Schalleistungspegel (dB(A)) 56 - Abstand 10 m
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Vorraussetzung fir die ErschlieBung ist ein Antrag auf Genehmigung zur Installation von
Trinkwasseranlagen durch den Bauherren.

Zur Entlastung des Schmutzwasserkanals sollte angestrebt werden, einen Grofiteil des
anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstlick zu belassen oder in den
Muhlgraben einzuleiten.
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Im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung gestattet.
AuRer Betrieb befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und diirfen
nicht beschadigt werden.

LASuV Bautzen

Vor Baubeginn ist ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von der
Veranderungssperre bei der Landesdirektion Sachsen zu stellen.

Die Zufahrt ist rechtwinklig an die S 105 anzubinden. Die Zufahrt ist in einem mdglichst
groRen Abstand zur Einmindung Dorfstralle anzulegen.

Die Zufahrt ist entsprechend der Vorgaben der Richtlinien firr die Anlage von Stadtstrassen
Ausgabe 2006 (RAS 06) zu planen und baulich auszugestalten. Die Breite der Zufahrt ist so
zu bemessen, dass in Abhangigkeit des gréften zum Einsatz kommenden Fahrzeuges
beim Ein- und Ausfahren die jeweilige Gegenfahrspur der S105 nicht mit benutzt wird und
der Gehwegbord, die Fahrbahnkanten und Bankette nicht beschadigt werden. Der
Nachweis ist anhand eines maRstablichen Schleppkurvennachweises zu fiihren.

Im Anschlussbereich zur S105 ist der frostsichere Oberbau der Zufahrt gem. den Richtlinien
fur die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen - Ausgabe 2012 in einer
Stérke von mindestens 50 cm auszufiihren.

Um ein Verdricken des Gehwegpflasters im Anschlussbereich der S105 zu vermeiden,
sollte die Befestigung des frostsicheren Oberbaus bituminds oder gleichwertig erfolgen.

Fir die Zufahrt sollten gem. Punkt 6.3.9.3 der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrassen
Ausgabe 2006 (RAS 06) unter Beachtung der vorhandenen Bedingungen mdglichst
ausreichende Sichtdreiecke hergestellt werden (Tiefe 3 m, Lange parallel zur Strasse 70 m)
Die Zufahrt ist mit einem Langsgefélle groler 2,5 % von der S105 und dem Gehweg weg zu
versehen. Ist dies nicht mdglich, so ist im Anschlussbereich zum Gehweg die Zufahrt mit
einer ausreichend dimensionierten Entwasserungsrinne zu versehen. Eine Ableitung vom
Oberflachenwasser aus dem privaten Grundstilick auf den Gehweg, die S105 oder deren
Entwasserungseinrichtungen ist nicht gestattet.

Der S105 und dem Strassengrundstiick diirfen keine Abwasser sowie Dach- und
Niederschlagswasser aus dem privaten Grundstlick zugefiihrt werden.

Die Lichtraumprofile der S105 und des strassenbegleitenden Gehweges sind von
samtlichen baulichen Anlagen sténdig frei zu halten.

Einem Tor im Anschlussbereich der S105 wird nur zugestimmt, wenn der Stauraum (eine
Fahrzeuglange + 0,50 m) freigehalten wird bzw. sich das Tor bei Anndherung automatisch
offnet. Tlren und Tore durfen nicht in den Verkehrsraum aufschlagen.
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