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1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1  Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flursticke 463/2, 464/3, 464/4, 465/1, 465/2, sowie Teile von 73/12,
Gemarkung Bischheim, Gemeinde Haselbachtal / Landkreis Bautzen. Im Norden, Siden und Westen schlieRen sich
Flachen mit Wohnbebauung an. Im Osten grenzt eine grofle landwirtschaftlich genutzte Flache an das zukunftige B-
Plangebiet.

11.2  Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Haselbachtal mdchte in zentraler Lage dringenden Wohnbedarf im gemeindeeigenen Territorium erfillen.
Das Baugebiet soll die Wohnbebauung im Ortskern der Gemeinde Haselbachtal OT Bischheim nachverdichten.

Die geplante Wohnbebauung rundet die, im Zusammenhang bebaute Ortslage ab, verdichtet die vorhandene Bebauung
in unmittelbarer Nahe des Ortszentrums von Bischheim und schliefit eine gréRere Baullicke, welche zwischen der
Einfamilienhaussiedlung an der Gemeindeverwaltung und der Ortskernbebauung Gber viele Jahre vorhanden war.

1.1.3  Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 15.495 m2. Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet
einschliellich der notwenigen Verkehrsflachen sowie Griinflichen fest. Die bauliche Ausnutzung wird durch die
Festsetzung der GRZ von 0,4 geregelt.

Tabelle 1: FlachengréRen

FLACHENNUTZUNG GROSSE
Wohnbauflache (AW) 11.324,00 m2
davon uberbaubare Flache (GRZ=0,4) 4.529,60 m2
Strallenverkehrsflachen 2.285,00 m2
Griinflachen 1.886,00 m2

1.2 Ziele des Umweltschutzes aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

1.21  Ziele aus dem Regionalplan Oberlausitz — Niederschlesien

Fur die Planungsregion Oberlausitz-Niederschlesien mit den Landkreisen Bautzen und Gorlitz ist der Regionalplan
Oberlausitz/Niederschlesien bindend.

Folgende Prémissen sind fiir die Planungsregion relevant:
Nach der Karte der Naturrdumlichen Gliederung liegt das Planungsgebiet im Nordwestlausitzer Bergland und ist
Bestandteil der Naturregion Ldssgiirtel.

Die Karte der Raumnutzung weist den gesamten Landschaftsraum nordlich der Gemeinde Haselbachtal als
Vorranggebiet Landschaftsbild/Landschaftserleben aus ( grin hinterlegt ). Der Landschaftsraum sidlich der Gemeinde
Haselbachtal wird als Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild/Landschaftserleben ausgewiesen ( schrég griin schraffiert).

Ostlich und siidostlich des Planungsgebietes werden die Ackerflichen als Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft
ausgewiesen ( gelb gepunktet ).

Sudwestlich der Ortslage Bischheim im Bereich des Galgsberg befindet sich das Vorranggebiet Gd 6, ein Vorranggebiet
fir oberflachennahe Rohstoffe fir Granodiorit ( rosa hinterlegt ).



Abb 1: Ausschmtt Raumnutzungskarte Regmnalplan Oberlausnz/N|ederschle3|en
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1.2.2 FFH - Gebiete/SPA - Gebiete

Die Schutzgebiete nach der FFH-Richtlinie 2 (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) und die europdischen Vogelschutzgebiete
nach der EU-Vogelschutzrichtlinie bilden das européische Schutzgebietsnetz NATURA 2000. Ziel von NATURA 2000 ist
es, grenzliberschreitend bedrohte Lebewesen und ihre Lebensraume zu schiitzen.

Flora und Fauna Habitatgebiete (FFH)

Flora- und Fauna - Habitatgebiete sind durch das geplante Bauvorhaben nicht betroffen. Folgendes FFH — Gebiet liegt
etwa 2 km ostlich des Untersuchungsgebietes und ist damit das dem Untersuchungsgebiet am nahesten liegende
Gebiet:

FFH - Gebiet Nr. 26 E (DE 4749-301) — Pulsnitztal- und Haselbachtal

GroRe: 265 ha

Das Gesamtgebiet ist in mehrere Teilbereiche untergliedert. Im Osten verlauft das erste Stiick zwischen den Ortschaften
Haslich und Reichenbach auf einer Strecke von 2,7 km entlang des Haselbaches. Es folgt nach einer kleinen
Unterbrechung ab der Einmiindung des Haselbaches in die Pulsnitz ein ca. 0,8 km langes Gebiet. Dieses endet am
ostlichen Ortsbeginn von Reichenau. Vom westlichen Ende der Ortschaft erstreckt sich das grofite zusammenhé&ngende
Stlick des Gebietes entlang des Flusslaufes durch Konigsbriick bis zum See der Freundschaft im Nordwesten der Stadt.
Dominante Habitate sind Auwaldsdume, Buchen- und Eichenwélder sowie Griinlandkomplexe feuchter und mittlerer
Standorte.

Schutzwiirdigkeit: Sehr naturnahe Ausprégung der Laubmischwaldbestande, eines der letzten groReren Waldtéler in der
Region, Refugialgebiet fir gefdhrdete Pflanzen- und Tierarten, artenreiche Gewésser-, Brutvogel- und Wirbellosenfauna
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Abb 2: Ubersichtskarte FFH- Gebiet

Special-Protected-Area Gebiete (SPA) Vogelschutz

Es befinden sich keine SPA — Gebiete in Nahe des Untersuchungsgebietes.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf die jeweiligen Schutzgiter beinhaltet
folgende 4 Abschnitte:

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieflich der Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich beeinflusst werden;

die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der
Planung;

geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen;

in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans zu berlicksichtigen sind.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

211  Schutzgut Mensch

Die Betrachtung des Schutzgutes Mensch im Rahmen der Umweltpriifung zielt auf die Sicherung einer intakten Umwelt
als Lebensgrundlage fiir den Menschen ab.

Die Inhalte zum Schutzgut Mensch beziehen sich auf die Gesundheit des Menschen, die Méglichkeiten der Freizeit- und
Erholungsnutzung, die Wohnqualitt sowie das Landschafts- bzw. Ortsbild.



21141 Gesundheit

Situation

Das zukiinftige Baugebiet ist zurzeit eine Ackerflache, die vom Gersdorfer Weg aus erschlossen wird. Sie ist dreiseitig
umgeben von Wohnbebauung. Dadurch hat sie eine inselartige Position erhalten.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung.

Empfindlichkeit

Aufgrund der Vorbelastung des Standortes wird die Empfindlichkeit als mittel- bis geringwertig eingeschétzt.

Wertung

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als Reines Wohngebiet entspr. §3 BauNVO. Es wird festgesetzt, dass im
Reinen Wohngebiet entspr. §3 Abs. 2 (1) und (2) BauNVO Wohngebdude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen zugelassen sind. Ausnahmsweise kénnen entspr. §3 Abs.3 (1)
BauNVO Lé&den und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden Nicht zuldssig sind, ansonsten
entspr. §3 Abs.3 (2) BauNVO im Reinen Wohngebiet zuldssige Nutzungen wie sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke
sowie den Bedrfnissen der Bevélkerung des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Um den Belangen des Sichtschutzes Rechnung zu tragen, wird an der Ostseite des B-Plangebietes ein Griinstreifen
angelegt und mit standortheimischen Strauchern bepflanzt.

21.1.2 Moglichkeiten der Freizeit- und Erholungsnutzung

Situation

Das Untersuchungsgebiet grenzt an Flachen mit vorhandener Wohnbebauung und an ErschlieBungsstrassen. Die
Flache hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen durch die landwirtschaftliche Nutzung.

Empfindlichkeit

Aufgrund vorhandener Vorschadigungen ist die Empfindlichkeit gegentber einer baulichen Inanspruchnahme gering.
Wertung

Die geplante Nutzung des zukiinftigen Wohngebietes hat keine negativen Auswirkungen auf die Freizeit- und
Erholungsnutzung. Die sich anschliefenden groBen zusammenhangenden Wiesenflachen und Waldgebiete stehen fiir
Freizeit- und Erholungsnutzung weiterhin uneingeschrankt zur Verfigung.

2113 Wohnqualitat

Situation

An das geplante Baugebiet grenzen unmittelbar benachbarte Wohngebiete an, die kaum mit anderweitigen Nutzungen
durchmischt sind. Die schmalen Anliegerstrassen filhren keinen Durchgangsverkehr, so dass die Larmbelastung gering
ist.

Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen durch die landwirtschaftliche Nutzung der anliegenden Fléchen. Damit verbunden sind
temporare Staub- und Larmbelastungen wahrend der Ernte und wéhrend der Frihjahrsbestellung.

Empfindlichkeit

Als Wohnstandort ist die Ortsrandlage aufgrund der nachbarlichen Pragung durch vorhandene Wohngeb&ude sehr gut
geeignet.

Bewertung

Der verbindliche Bebauungsplan beinhaltet die Festsetzung eines Allgemeinen  Wohngebietes — mit
Nutzungseinschrankungen. Demzufolge werden unzuldssige Beeintrchtigungen ausgeschlossen. Die Anlage eines
Griingurtels an der offenen Seite zur landwirtschaftlichen Nutzung tragt zur Minderung von negativen Einflissen bei, die
von der landwirtschaftlichen Nutzung hervorgerufen werden.



2114 Bewertung

Fur das Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit der Planung Veranderungen gegentiber dem derzeitigen Zustand
zu erwarten. Die geplante Bebauung flhrt gegeniiber dem urspriinglichen Zustand zu optischen Veranderungen in Form
von verlorenen Ackerflachen und zur Zunahme der Baumasse.

Durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen wird eine neue einseitige Eingriinung das erweiterte Wohngebiet zukunftig
einrahmen und einen neuen Ortsrand bilden.

Freizeit- und Erholungsfunktionen sind vom geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Durch den Wegfall der inselartigen Ackerflache werden die Landmaschinen nicht mehr so nah an die Wohngeb&ude
heranfahren konnen. Larm- und Staubbeldstigungen verringern sich.

21.2. Schutzgut Pflanzen/Tiere und die biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind Teil des Naturraumes. Sie bilden Lebensgemeinschaften, die von bestimmten
Standortvoraussetzungen abhangig sind. Sie sind als Teil des Naturhaushaltes und als Lebensgrundlage des Menschen
zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Die biologische Vielfalt ergibt sich aus der Vielfalt der Lebensrdume und
Arten, der Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen sowie dem Schutz der genetischen Ressourcen. Ohne die
Erhaltung der biologischen Vielfalt werden die Funktionen von Okosystemen gestort.

Die zu beplanenden Flachen bestehen aus intensiv genutzten Ackerflachen. Die Ackerflachen besitzen keine biologische
Vielfalt und dienen nicht als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Die Ackerflachen sind lediglich geeignet, Monokulturen
zu versorgen. Dafiir werden sie mit Pflanzenschutz- und Dingemitteln behandelt.

21.21 Lage im Biotopverbundsystem

Die intensiv genutzte Ackerflache leistet aktuell keinen Beitrag zu einem Biotopverbundsystem. Es grenzen Hecken
sowie Zier-, Bauern- und Obstgarten an die Ackerflache an, die an den Wirtschaftsflachen abbrechen und deshalb
keinen Verbund bilden kdnnen.

21.2.2 Geschiitzte Biotope und Schutzgebiete
Geschiitzte Biotope sowie Schutzgebiete entspr. §30 Bundesnaturschutzgesetz werden vom geplanten Vorhaben nicht
berthrt.

21.2.3 Vorbelastungen durch Zerschneidung, Verinselung, hohe Nutzungsintensitat
Die zu beplanende Ackerflache ist gekennzeichnet durch Verinselung und hohe Nutzungsintensitat.

21.24  Empfindlichkeit
Die Vegetation besteht ausschlieBlich aus landwirtschaftlicher Monokultur auf einer intensiv bewirtschafteten
Ackerflache. Sie hat keine Empfindlichkeit beziiglich dem Schutzgut Pflanzen und Tiere.

21.2.5 Bewertung

Das geplante Vorhaben flhrt zu einer Verdichtung der Wohnbebauung im Ortszentrum von Bischheim. Auf den
monotonen landwirtschaftlichen Nutzflachen werden teilweise private Zier-, Nutz- und Obstgarten entstehen, die fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere eine héherwertige Basis bilden, als die intensive Agrarnutzung.

Zur Minimierung des Eingriffes werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ausgewiesen, die eine einseitige Eingrinung des Standortes absichern. Zuséatzlich dazu werden Heckenstrukturen zur
Abgrenzung der Baufelder angelegt. Diese Heckenstrukturen haben eine Lebensraumeignung fir Brutvégel und kleine
Séaugetiere und bilden Biotopverbundstrukturen.



21.3. Schutzgut Flache und Boden

FLACHE

Die Flache ist eine inselartige Offenlandflache zwischen vorhandenen Baustrukturen. Sie ist nur an ihrer Ostseite
vernetzt mit weiteren Offenlandflachen und deshalb nur bedingt fiir den Stoffaustausch geeignet.

BODEN

Der Boden hat vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt. Zum einen hat er eine Filter- und Pufferfunktion gegentber
Stoffeintrdgen. Diese Kapazitaten sind in Abhangigkeit vom Bodentyp begrenzt. Gleichzeitig ist der Boden Standort fiir
die Vegetation. Letztere entwickelt sich in Abhé&ngigkeit von den Standortvoraussetzungen.

In unserem Fall ist der Boden eine landwirtschaftlich genutzte Wirtschaftsflache.

21.31 Beschreibung der Geologie

An Hand der Geologischen Specialkarte (Section Kamenz) liegt das Planungsgebiet auf deluvialem LéRlehm.
Es liegt zwischen einer linsenartigen Granitkuppe und dem Bachtal des Haselbaches.

21.3.2 Beschreibung der Bodentypen

Entsprechend der Mittelmafistablichen Standortkartierung Blatt 45 Hoyerswerda gehdren die hdéhergelegenen
Nutzflachen sidlich der Ortslage Bischheim zu den braunen LoRstandorten (Standortgruppe 10). Die tiefere Ortslage
wird von Auenlehmstandorten (Standortgruppe 5) durchzogen.

Als Bodenart werden innerhalb der braunen LéRstandorte I6Rbestimmte Parabraunerden — und Fahlerden (L63a)
ausgewiesen. Innerhalb der Auenlehmstandorte sind halb- und vollhydromorphe Auenlehme und -decklehme (Al3b)
vorherrschend.
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21.3.3 Beschreibungen des Uberformungsgrades und der Nutzungsintensitit
Das Plangebiet ist intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflache. Sie hat am Ostrand Verbindung zu grofReren
Ackerschlagen.

2134 Beschreibung der vorhandenen Belastungen

Vorbelastungen des Schutzgutes Flache bestehen durch Verinselung und nur einseitiger Vernetzung mit anderen
Offenlandflachen.

Vorbelastungen des Schutzgutes Boden bestehen durch die menschlichen Nutzungen als Ackerflache. Insbesondere
Monokulturen und die damit verbundene Dingung und Schadlingsbek&mpfung sowie die Bearbeitung mit schweren
Ackergeraten beeintrachtigen das Schutzgut Boden.

2135 Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden ist vorhanden. Aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung ist der
Boden anthropogen beeintrachtigt und empfindlich gegeniiber weiterer Veradnderungen.

21.3.6 Bewertung

Durch die beabsichtigte Nutzung entsteht eine Zunahme der Flachenversiegelung. Zur Minimierung des Eingriffes
werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen, die weiterhin
eine Schutzfunktion fiir den Boden wahrnehmen werden.

Da ca. 50 % der Grundstiicke als Garten angelegt und bepflanzt werden, bleiben die Funktionen des Schutzgutes Boden
in diesen Bereichen erhalten.

10



2.1.4 Schutzgut Wasser

Wasser ist ein lebensnotwendiger Bestandteil des Naturhaushaltes sowie eine der wichtigsten Lebensgrundlagen des
Menschen. Wasser unterliegt einem sténdigen Kreislauf und steht damit in direktem Kontakt zu den (brigen
Schutzgitern.

21.441 Grundwasserflurabstand, Grundwasserneubildungsrate

Die hydrogeologische Karte der Grundwassergefahrdung gibt tiber den Geschiitztheitsgrad des Grundwassers Auskunft.
Innerhalb des gesamten Untersuchungsraumes ist das Grundwasser gegenlber flaichenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschutzt.

Der Flurabstand des Grundwassers ist2 m = 5 m.

Abb. 6: Geschiitztheitsgrad des Grundwassers (Quelle: Hydrogeologische Karte der DDR 1984 — Karte der Grundwassergefahrdung - Blatt

Kamenz / Bautzen, Landesvermessungsamt Sachsen
- p .' ’ : 2 L) Y

21.4.2 Vorbelastungen, Versiegelungsgrad und Uberformungsgrad
Vorbelastungen beziliglich dem Schutzgut Wasser sind nicht untersucht. Es gibt keine Versiegelungen auf dem
Grundsttick.

2143 Schutzgebiete
Das geplante Vorhaben liegt nicht in einem Vorranggebiet bzw. einem Vorbehaltsgebiet fiir Trinkwasser.

2144 Oberflachenwasser

FlieRgewdsser

Das Untersuchungsgebiet gehért hydrographisch zum Flusssystem der ,Pulsnitz’. Die ,Pulsnitz’ ist ein Gewasser 1.
Ordnung und muss gemaR § 68 SachsWG und WHG unterhalten werden. Die Ortslage von Bischheim wird vom
Haselbach durchflossen. Durch das Bauvorhaben werden keine FlieBgewésser tangiert bzw. beeintréchtigt.
Stillgewasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Stillgewésser. In einer Entfernung von ca. 450 m in nordwestlicher Richtung
befindet sich der im Park von Bischheim liegende grolRe Inselteich.
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Niederschlagswasser
Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des Niederschlagsgebietes ,Mittelgebirgsvorland’.
Die Niederschlagsmenge betragt 650 — 700 mm/a.

2145 Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit des Grundwassers ist aufgrund des geringen Flurabstandes hoch.

2146 Bewertung

Das Schutzgut Wasser, insbesondere das Wert- und Funktionselement Grundwasser ist gegeniiber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Zu den mafRgeblichen Grundwasserstanden sind vor Beginn der Bautatigkeit standortkonkrete Baugrunduntersuchungen
durchzufthren. Ergebnisse von Bohrungen, Baugrundgutachten oder hydrogeologischen Gutachten sind dem
Landesamt flir Umwelt und Geologie zu (ibermitteln.

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Situation

Westlich einer ungefahren Linie Kamenz - Bischofswerda — Sebnitz breitet sich zum Elbtal hin das naturrdumlich sehr
heterogene Westlausitzer Hiigel — und Bergland aus. Die Niederschlage steigen von 650 m am Westrand bis auf rund
900 mm im Berglandbereich. In umgekehrter Weise sinken die Temperaturen von der Westlausitzer Platte um Moritzburg
von 8,5 Grad C auf unter 7,5 Grad C an den Bergriicken ab. Der Ubergangscharakter wird auch optisch erkennbar durch
den haufigen Wechsel von Offenland und Wald.

21.5.1 Vorbelastung

Das Plangebiet liegt zwischen dem alten Ortskern von Bischheim und einem Einfamilienhaussiedlungsgebiet am
ehemaligen Schulstandort, welcher heute Sitz der Gemeindeverwaltung ist.

Das Gebiet ist urban Uberpragt. Das Bauvorhaben ist eine Verdichtung/Abrundung vorhandener Bausubstanz.
Vorbelastungen sind anthropogene Einfllisse durch Bebauung und die Fihrung von Anliegerstrassen. Die aktuell
ackerbaulich genutzte Freiflache ist inselartig von 3seitiger Bebauung umgeben.

21.5.2 Empfindlichkeit

Die Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft ist aufgrund der Kleinteiligkeit des Bauvorhabens gering. Die
kleinteilige Versiegelung hat keinen gravierenden Einfluss auf die kleinklimatische Situation. Die derzeitige Ackerflache
hat keine nennenswerte Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft.

2153 Bewertung
Klimatische Beeintrachtigungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Es ist mit einem Verlust an belebter
Bodenzone infolge Versiegelung durch Einfamilienh@user zu rechnen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild, Landschaftserleben

Das Plangebiet liegt inselartig zwischen der Bebauung im alten Dorfkern und einer Einfamilienhaussiedlung.

Es befindet sich, genau wie die Einfamilienhaussiedlung oberhalb des Gefélleknicks, welcher die Bachaue des
,Haselbaches’ begrenzt.

2.1.6.1 Darstellung Landschaft/Landschaftsbild/Landschaftserleben

Das Bauvorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Westlausitz'.

Das Landschaftsbild wird innerhalb des Baugebietes durch groRe monotone Ackerflachen bestimmt. Das Baugebiet
grenzt nicht unmittelbar an die freie Landschaft an. Es ist dreiseitig umbaut und hat eine Insellage.
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Foto 1: Uberblick iiber das zukiinftige Baugebiet

2.1.6.2 Vorbelastung
Das geplante Baugebiet ist inselartige ausgeraumte Agrarlandschaft, welche dreiseitig von Bebauung umgeben ist.

2.1.6.3 Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit der Beeintrachtigung ist infolge der Lage im Landschaftsschutzgebiet Westlausitz hoch.

2164 Bewertung

Da es sich bei der BaumaRRnahme um eine Ortsrandbebauung handelt, muss besonderer Wert auf die Gestaltung der
Ubergange vom Ortsrand zum Landschaftsraum gelegt werden.

Zur Minimierung des Eingriffes werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ausgewiesen. Die Ostseite soll mittels eines Geh6lz- und Baumgurtels eingegriint werden. Daflir werden heimische
Laubgehdlze verwendet. Die Ortsrandgestaltung wird dadurch in Bezug zur Ausgangssituation erheblich verbessert.

Die Bauhdhe wird auf 2 Vollgeschosse begrenzt.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Kulturgiter umfassen Zeugnisse menschlichen Handelns, die fur die Geschichte des Menschen von Bedeutung sind
und sich sowohl in der Landschaft als auch im besiedelten Raums lokalisieren lassen.

Sachgtter sind natlirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fiir Einzelne, Gruppen oder die Gesellschaft
insgesamt von materieller und/oder kultureller Bedeutung sind.
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21.71

21.7.2

21.7.3

21.74

Bau- und Bodendenkmaler
Das Landesamt fiir Archaologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem archaologischen Relevanzbereich liegt.
Die archaologische Relevanz belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach §2 SachsDSchG
Gegenstand des Denkmalschutzes sind ( mittelalterlicher Dorfkern 52030-D-010 ).

Kulturhistorisch bedeutsame Elemente der Kulturlandschaft
Mit der Bischheimer Dorfkirche befindet sich ein bedeutsames Element der Kulturlandschaft in ca. 250 m Entfernung.

Empfindlichkeit
Die Empfindlichkeit der Beeintrachtigung kulturhistorisch bedeutsamer Elemente der Kulturlandschaft ist gering. Die
Kirche wird vom geplanten Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Bewertung
Mit der Erweiterung der Wohnbebauung ist nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Auswirkung auf die Schutzgiiter
Kultur- und sonstige Sachgdter verbunden.

2.1.8 Schutzgut Wechselwirkung

Tabelle 2: Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzglter untereinander

Mensch Tiere/ Fliche/ Wasser Klima/Luft Landschaft KuItur-"und
Pflanzen Boden Sachgiiter
Luftqualitat sowie
. . Mikro- und
Mensch Schonheit des Lebensgrundlage T_rmkwasser- Makroklima als Erholungsraum  [Erlebniswert
Lebensumfeldes sicherung, .
Einflussfaktor auf
den Lebensraum
kjﬂgﬁﬂﬁ? SOWIE | andschaft als
Tiere/ . Boden als Einfluss auf X vernetzendes
Pflanzen pls Storfaktor Lebensraum Nahrungsgrundlage Makroklima als Element von
Einflussfaktor auf .
Lebensraumen
den Lebensraum
\/egetation als
Erosionsschutz, . . . .
SO iy
Boden Inanspruchnahme |Bodenentstehung gu. 9 Y- hewirkt Erosion
. zusammensetzung, |- zusammensetzung,
und Versiegelung Jund — . ) . )
bewirkt Erosion bewirkt Erosion
zusammensetz-
ung
\egetation als Grundwasserfilter Einfluss auf
Wasser als Storfaktor Wasserspeicher : ' Grundwasserneu-
) \Wasserspeicher ;
u. - filter bildung
Einfluss der
\egetation auf  |Einfluss auf , . . .
Klima/Luft Erzguger von Kaltluft- und Mikro- und Einfluss Uber Einfluss auf Mlkro-
Emissionen . . \/erdunstungsrate und Makroklima
Frischluftent- Makroklima
stehung
Bewuchs und
Artenreichtum als [Boderelief als . .
Landschaft g{g?fg]lggrals Charakteristikum |charakterisie- \Eg]ft]tsastisﬁf \Eg]ft]tsastisﬁf
der Natiirlichkeit [rendes Element g g
und Vielfalt
Kultur- und e Kulturlandschaftse
. [dentitatsstiftung
Sachgiiter lemente
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Tabelle 3: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern im Planungsgebiet

Mensch Tiere/ Flache/ \Wasser Klima/Luft JLandschaft Kultur-" und
Pflanzen  |Boden Sachgliter
IMensch
+ - 0 0 0 0
Tiere/Pflanzen
- - 0 0 - 0
Boden i . . . i .
\Wasser i . i . i 5
Klima/Luft
- - 0 0 0 0
Landschaft
- + 0 0 0 0
Kultur- und Sachgiiter N N N N N

Bewertungskategorie

- -- stark negative Wirkung
- - negative Wirkung

- 0 neutrale Wirkung

- + positive Wirkung

- ++ sehr positive Wirkung

Die Schutzgliter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.

Im Plangebiet filhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Wert- und Funktionselemente des
Schutzgutes Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht sich der
Niederschlagsabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.

Durch entsprechende AusgleichsmalBnahmen entstehen vegetative Gehdlzstrukturen, die sowohl Abfluss mindernde
Wirkung haben und das Orts- und Landschaftsbild positiv beeinflussen. Sie bilden Biotopverbundstrukturen und bieten
Vogeln und Kleinsaugern neuen Lebensraum.

Durch die Anlage von Gérten entstehen innerhalb des neuen Baugebietes Vegetationsstrukturen, die Brutvégeln und
kleinen Saugetieren Lebensraume anbieten.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird durch die AusgleichsmaBnahmen (Anlage von Gringlrteln am 6stlichen Aulenrand)
aufgewertet bzw. werden die Stérungen, die das Wohngebiet nach auflen verursacht, gemindert.

Extern liegende EntsiegelungsmaBnahmen sollen die Uberbauung von Boden und Fliche zumindest anteilig
kompensieren.

2.2 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleiben die Grundstlicke am Ortseingang unbeeintrachtigt von Bautatigkeit und
werden weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die umliegenden Wohngebédude sind weiterhin Staub- und
Larmbelastigungen, die durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung hervorgerufen werden, ausgesetzt.

Brutvdgel und Kleinsauger konnen sich aufgrund der intensiven agrarischen Nutzung nicht ansiedeln. Das
Landschaftsbild bleibt an dieser Stelle monoton.
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2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Neubebauung am Ortsrand von Bischheim ist eine Chance zur Verdichtung der Baustruktur im Ortszentrum von
Bischheim.

Durch die geplanten Ausgleichsmalinahmen entsteht eine neue Ortsrandeingriinung, die sich mit den neu entstehenden
Grinstrukturen der neu entstehenden Garten und den vorhandenen Hecken vernetzen kann.

Die landwirtschaftliche Nutzung mit ihren Monokulturen sowie dem Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln endet
dann.

2.3.1 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fiir den Menschen. Indirekt ist der Mensch von allen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter in seiner Umwelt betroffen. Fir die Betrachtung des Menschen als Schutzgut selbst sind zum einen
gesundheitliche Aspekte, in der Bauausfiihrung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative
Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Regenerative Aspekte wie Erholung und Freizeitfunktionen werden durch die Erweiterung des Wohngebietes nicht
beeintrachtigt. Betroffenheiten flir das Schutzgut Mensch werden wahrend der Bauzeit durch baubedingten Larm
erwartet.

Die bauliche Verdichtung am Ortsrand nimmt zu. Die Baukdrper werden durch Bepflanzungen kaschiert und in den
stadtebaulichen Raum eingebunden.

2.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere/biologische Vielfalt

Es wird eingeschatzt, dass durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des §44 BNatSchG
verwirklicht werden. Eine wesentliche Beeintrachtigung durch Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population
einer europaischen Vogelart ist nicht absehbar.

Durch die neu gepflanzten Grinstreifen im Zusammenhang mit der Entstehung neuer Zier-, Nutz- und Obstgérten,
entstehen Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere, die zur Erhdhung der biologischen Vielfalt beitragen und eine
Vernetzung mit vorhandenen Vegetationsstrukturen ermdglichen.

2.3.3 Schutzgut Flache und Boden

FLACHE

Die Baumalnahme flihrt zum Verlust von Offenlandflache. Diese unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden durch
Entsiegelungsmalinahmen an externer Stelle zumindest teilweise ausgeglichen.

BODEN

Die Baumalnahme fiihrt zum Verlust belebter Bodenzone sowie zum Verlust von Versickerungsflache.

Diese unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden in den Randbereichen des Baugebietes Uber Neupflanzungen auf
gehdlzlosen Flachen ausgeglichen.

Im (berplanten Bereich sind nach derzeitigem Kenntnis- und Erfassungsstand keine altlastenverdéachtigen Flachen
erfasst. Ergeben sich im weiteren Planungsverlauf Hinweise auf das Vorliegen bislang nicht bekannter Bereiche mit
schadlichen Boden- oder Bauwerksverunreinigungen oder werden solche verursacht, ist gem. §10 Abs. 2 des Sachs.
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes eine umgehende Information des LRA Bautzen, Umweltamt erforderlich.

2.3.4. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist bezlglich Oberflichenwasser und Grundwasser vom geplanten Bauvorhaben nicht erheblich
betroffen.

Vor Bebauung sollte durch eine Baugrunduntersuchung gepriift werden, in welcher Tiefe das Grundwasser ansteht, um
entsprechende Vorkehrungen zur Wasserhaltung in der Bauphase und zur Bauwerksausbildung treffen zu kdnnen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird am Ort der Entstehung in den Boden abgeleitet und dem natirlichen
Wasserhaushalt zugefiihrt.
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2.3.5. Schutzgut Klima und Luft

Auf das Schutzgut Klima und Luft hat das relativ kleine Baugebiet keine nennenswerten negativen Auswirkungen. An das
zukinftige Wohngebiet grenzt eine grofle zusammenhangende Offenlandflache an, welches in der Lage ist, den Eingriff
zu kompensieren.

Die Anlage der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen dient der Anreicherung der Umgebungsluft mit Sauerstoff sowie dem
Windschutz des Baugebietes. Der neue Gringurtel schitzt das Baugebiet vor Staub, welcher durch die
landwirtschaftliche Bearbeitung der Felder zur Zeit der Ernte bzw. der Friihjahrsbestellung entstehen kann.

2.3.6 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Landschaftserleben

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gekennzeichnet durch groRe Feld- und Wiesenflachen, die in der Ferne von
Waldgebieten gesaumt werden.

Bei Durchflihnrung des Vorhabens wird die Grolke der Ackerflache geringfligig verringert, die jedoch an dieser Stelle eine
Insellage hat und kaum raumbedeutsam ist. Es kommt zu keiner erheblichen Anderungen in der Raumwirkung.

Es wird eine Licke zwischen unterschiedlichen Baustrukturen geschlossen. Das Ortszentrum wird verdichtet. Die
Bebauung wird zur offenen Landschaft hin durch einen Gehdlzglrtel aus standortheimischen Gehdlzen eingegriint.

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird die Bauhdhe begrenzt auf 2 Vollgeschosse.

2.3.7. Schutzgut Kultur- und Sachgut

Das Landesamt flir Archdologie weist darauf hin, dass das in einem archaologischen Relevanzbereich liegt. In den
Bebauungsplan wird als Auflage (ibernommen, dass Erdarbeiten archdologisch begleitet werden miissen. Daraus
konnen sich archéologische Untersuchungen ergeben, die den Bauablauf verzdgern kdnnen.

3. Ermittlung des geplanten Eingriffes entspr. Naturschutzausgleichsverordnung

Durch die Ausweisung des Gewerbestandortes entstehen unvermeidbare Beeintrachtigungen, die durch Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen ausgeglichen werden missen. Dafiir erfolgen innerhalb des B-Plangebietes und auf externen
Flachen dem Eingriff addquate MalBnahmen.

Die Ermittlung der Wertigkeit erfolgt entspr. der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen:

Um einen Uberblick iiber die gesamt Flache des Geltungsbereiches des B-Planes zu erméglichen, erfolgt die
Bilanzierung des Ausgangswertes ohne direkte Gegeniberstellung des Vor-Eingriffs-Zustandes mit dem Nach-Eingriffs-
Zustand. Beide Zustandswerte werden jeweils separat fir das gesamte Gebiet ermittelt und anschlieBend anhand der
Werteinheiten miteinander verglichen.

3.1. Ermittlung der Wertigkeit vor dem Eingriff)

| GESAMTGROSSE: = Geltungsbereich B-Plan 15.495,00 m?

Tabelle 4: Ermittlung der Wertigkeit vor dem Eingriff

Code (CIR)
Biotoptyp
vor Eingriff
Ausgangs-
Flache in m
Wertigkeit

wert AW

w
=

41200 | Griinland frischer Standorte, extensiv | 25 | 171,00 m2 | 4.275,00

81 | Intensiv genutzter Acker [ 5 [ 13.492,00m2 | 67.460,00
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94700 | Gestaltete Abstandsflache [ 10 | 462,00 m2 | 4.620,00

95100 | Stralte Weg, vollversiegelt IE [ 1.37000m2 | 0,00
Gesamt- 15.495,00 m2 WE gesamt  76.355,00
fliche

3.2, Ermittlung der Wertigkeit nach dem Eingriff (Zustand nach dem Eingriff)

Tabelle 5: Ermittlung der Wertigkeit nach dem Eingriff

1 2 4 5 6
3
E ©
>
=
5 S
o e w
S oc o N =
x eS8 z E =
] = 2] c [
o 2T 2 T - i~
=2 o2 o = @ 2
2 2382 £ S =
3 SED 7 8 S
o i S m N i =
65100 | Feldhecke [ 22 | 882,00 m2 | 19.404,00
91200 | Wohngebiet, landlich gepragt | 7 | 11.324,00 m2 | 79.268,00
94 | Griinflache | 6 | 560,00 m2 | 3.360,00
95100 Stralle Weg, vollversiegelt 0 2.285,00 m2 0,00
95100 Strale Weg, wasserdurchlassig versiegelt 3 444,00 m2 1.332,00
(6ffentlicher Griinstreifen = Schotterrasen)
Gesamt- 15.495,00 m2 WE gesamt  103.364,00
flache
Tabelle 6: Ermittlung der Wertigkeit der Ersatzmanahme
1 2 3 4 5 6 7 8 9
=
< = | B & T w
— = o - - = ;
g g e o o 'g . o
£ & e 2, 3 o = 2 52 g
= (& 3‘3: c o 3‘3: 'g c S< +
Y 85| B Y 5% 5| 5| g&s 5
= k=] 52 7] ° 52 » 2 O £ 2
© o 2 .S > o =g = > = ©om S
= (& o W < o o W N (=) Lx E <
E1 Versiegelte 0 94 | Griinflache 6 6 60 360,00
Gebéaudeflache
WE gesamt
360,00
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3.3 Vergleich der Wertigkeit vor der BaumaRnahme und nach der BaumafBnahme

Bilanzierung:

Ausgangswert der Biotope - 76.355,00 WE

Zustandswert der Biotope nach dem Eingriff

einschlieBlich der AusgleichsmaRnahmen A1-A2 +  103.364,00 WE

und der ErsatzmaRnahme E1 + 360,00 WE

Gesamtbilanz + 27.369,00 WE

4. Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeglichen

werden sollen

41 AusgleichsmaBnahmen
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden 2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen entspr. §9 (1) 25 a BauGB) ausgewiesen.

AusgleichsmaRnahme A1 (Ostseite)

Angelegt wird ein 4 m breiter Gehdlzgurtel mit Rosa canina, Viburnum opolus, Prunus spinosa an der Ostseite des
Grundstiickes.

Innerhalb dieses Griinglrtels werden 11 Laubbdume gepflanzt. Mdgliche Baumarten sind Linde, Hainbuche oder
Bergahorn.

AusgleichsmaBnahme A2 (Gebietsmitte)
Angelegt wird ein insgesamt 4 m breiter Gehdlzgiirtel mittig im B-Plangebiet mit Rosa canina, Viburnum opolus, Carpinus
betulus. Er hat die Funktion der optischen Abgrenzung benachbarter Grundstiicke.

4.2 ErsatzmaBnahmen
Auf externen Flachen der Gemeinde Haselbachtal (OT Méhrsdorf) wird ein Ausgleichsbebauungsplan erstellt. Er
beinhaltet Teile der Flurstiicke 393a und 394 der Gemarkung Mohrsdorf.

E1:
Auf ehemaligen Gartengrundsticken werden eine Finnhitte, eine Garage, Gewé&chshduser und eine Laube
einschlieRlich deren Bodenplatten beseitigt. Nach der Entsiegelung der Fldchen werden sie als Rasenflachen angesét.

5. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Das Planungsvorhaben ist eine Verdichtung der Wohnbebauung im Ortszentrum. Es gibt zu dieser Standortentscheidung
keine Alternative. Ein anderer rechtskréaftiger B-Plan im Ortsteil Reichenbach (Bebauungsplan Am Lindenberg 1) wird
dafiir aufgehoben.

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Bewertung des Eingriffes erfolgte entspr. der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen. ( SMUL Dresden, Juli 2003 )

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Dabei beruhen viele Angaben, wie z.B. die
Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhéltnisse durch die Bebauung auf grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben und
auf Einschatzungen nach erfolgter Besichtigung des Gelandes.
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6.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen / Monitoring

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der
Bauleitplane eintreten, zu (iberwachen. Dabei sind insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
zu ermitteln und geeignete Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, in welchem Umfang Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen umgesetzt werden
sollen. Mittels der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege wird sichergestellt, dass sich die Malnahmen sachgerecht
entwickeln und ihre 6kologischen Funktionen aufnehmen und erfiillen kénnen. Mit einer dauerhaften Pflege der Flachen
ist ihre Funktionserfiillung gewahrleistet.

Durch stichprobenartige Kontrolluntersuchungen seitens der Gemeinde Haselbachtal wird iberpriift, ob die geplante
Funktionserflillung der verschiedenen MaBnahmen tatsachlich greift. Bei festgestellten Abweichungen von den
MaRnahmenzielen kénnen dann erforderliche Mallnahmenkorrekturen und -erganzungen vorgenommen werden, um
mdglichen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.

Tabelle 6: Zusammenfassung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in Bezug zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch Pflanzung einer Ortsrandeingriinung an der Ostseite (A1) und im Inneren des B-
Plangebietes (A2) als Sichtschutz

Schutzgut Pflanzen und Tiere | Anlage von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (A1) Feldhecke als Ortsrandeingriinung

Schutzgut Wasser Versickerung von Regenwasser tiber Versickerungsanlagen am Ort der Entstehung

Schutzgut Flache und Boden Entsiegelung externer Flachen

Schutzgut Klima und Luft Pflanzung einer Ortsrandeingriinung
als Windschutz
Schutzgut Kultur- und Das Landesamt fiir Archéologie ist vom exakten Baubeginn (ErschlieRBungs-,
Sachguter Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens 3 Wochen vorher zu
informieren.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass fir alle Schutzgiiter entsprechende Vorkehrungen getroffen werden,
um den geplanten Eingriff so gering wie moglich zu halten und Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren und
auszugleichen.

Tabelle 7: Zusammenfassung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in Bezug zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch Ausweisung zentrumsnah und nah an 6ffentlichen Verkehrsmitteln
Pflanzung einer Ortsrandeingriinung an der Ostseite (A1) und im Inneren
des B-Plangebietes (A2) als Sichtschutz

Schutzgut Pflanzen und Tiere Anlage von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (A1)

(Feldhecke als Ortsrandeingriinung)

Schutzgut Wasser Versickerung von Regenwasser (iber Versickerungsanlagen am Ort der
Entstehung

Schutzgut Boden Aufwertung des Schutzgutes Boden durch Beliiftung und Bepflanzung
sowie durch Entsiegelung an externer Stelle

Schutzgut Klima und Luft Neuanlage von vegetativen Strukturen, damit Verbesserung des Wind- und
Erosionsschutzes

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter Das Baudenkmal der Kirche wird vom Vorhaben nicht berlhrt, das

Landesamt flir Archdologie wird bei Bedarf Grabungen durchfiihren
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1. Quellenverzeichnis

Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien — Integriertes Entwicklungskonzept M 1:100.000
MittelmaRstabige Standortkartierung, Hoyerswerda, Blatt 45, M 1 : 100.000

Hydrogeologische Karte der DDR, Hoyerswerda / Hoyerswerda-Neustadt 1110-3/4, M 1 : 50.000
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